Protokoét nr 5/2022
posiedzenia Rady Nadzorczej SM Piaski ,,D”
w dniu 15 grudnia 2022 r.

Posiedzenie Rady Nadzorczej Spodtdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” zostato zwotane przez
przewodniczacego RN Wojciecha Kaminskiego i odbyto sie w siedzibie Spétdzielni w Warszawie przy
ul. Zgrupowania Zmija 7.

Obecni cztonkowie Rady Nadzorczej: Ewelina Kuciska-Deres, Wojciech Kaminski, Jacek Kruk, Dariusz
Krzeéniak, Janusz Targowski, Tomasz Wiéniewski, Janusz Wojtal i Rafat Zurkowski.

Nieobecni cztonkowie Rady Nadzorczej: Paulina Podlasin i Michat Adamski.

Obecne osoby zaproszone: Zarzad: Teresa Kaminska i Jerzy Brzozowski.

Lista obecnosci stanowi zat. nr 1 do oryginatu protokotu.

Ad 1.
Otwarcie obrad.

Posiedzenie Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” otworzyt przewodniczacy RN
p. Wojciech Kaminski, ktéry powitat obecnych, a nastepnie poinformowat, ze zebranie Rady zostato
zwotane prawidtowo i jest zdolne do podejmowania uchwat w sprawach objetych porzadkiem obrad.

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie zgtosili zastrzezen do prawidtowosci zwotania zebrania.

Ad 2.
Przyjecie porzadku obrad.

Rada Nadzorcza w_gtosowaniu: 7 gtoséw ,za” przyjeta (bez uwag) porzadek obrad posiedzenia
stanowigcy zat. nr 2 do oryginatu protokotu.

Otwarcie obrad.

Przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokotu nr 4/2022 posiedzenia plenarnego w dniu 24 listopada 2022 r.
Informacje Przewodniczacego RN i Przewodniczgcych Komisji RN.

Informacja Prezesa Zarzadu nt. biezacej dziatalnosci Spétdzielni.

Informacja Zastepcy Prezesa nt. biezgcych remontéw.

N o kWD

Rozpatrzenie propozycji Zarzadu dot. uchwalenia zmian w Regulaminie rozliczania kosztéw
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz zasad ustalania optat za uzywanie lokali w SM Piaski
,D” — podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia zmian w przedmiotowym Regulaminie.

8. Rozpatrzenie propozycji Zarzadu i podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia planu remontdéw
zasobow Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski,,D” na 2023 r.

9. Rozpatrzenie propozycji Zarzadu i podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia planu gospodarczo-
finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” na rok 2023 i zatwierdzenia wynikajgcych
z tego planu stawek eksploatacyjnych.

10. Sprawy whniesione.
11. Whnioski w sprawie porzadku obrad nastepnego posiedzenia plenarnego RN.
12. Ustalenie terminu nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

13. Zakonczenie obrad.



Ad 3.
Przyjecie protokotu nr 4/2022 posiedzenia plenarnego w dniu 24 listopada 2022 r.

Rada Nadzorcza w gtosowaniu: 7 gtoséw ,,za” przyjeta bez uwag protokét nr 4/2022 posiedzenia Rady
Nadzorczej w dniu 24 listopada 2022 r.

Ad 4.
Informacje Przewodniczgcego RN i Przewodniczacych Komisji RN.

Pan Wojciech Kaminski poinformowat, ze nie wptynety do niego Zzadne pisma i sprawy od
mieszkancow, ale miata miejsce prosba jednego z cztonkdéw Rady Nadzorczej o zbadanie spray
ptatnosci przez Spétdzielnie podatku od nieruchomosci za schody wewnetrzne. W zwigzku z tym
zwrdcit sie do przewodniczgcej komisji rewizyjnej o to, aby we wspodtpracy z p. T. Kaminskg komisja
zbadata te sprawe.

Pani Ewelina Kucinska-Deres poinformowata, ze w tej sprawie zwrdcita sie z zapytaniem do Zarzadu.
Pani prezes udzielita informacji o sposobie naliczania podatku od nieruchomosci — podatek co do
zasady jest naliczany zgodnie z ustawg o podatkach lokalnych. Kwestig sporng sg klatki schodowe.
Podatek oblicza sie w nastepujgcy sposdb: schody i podesty na poétpietrach nie wchodzg do
powierzchni wspdlnych natomiast podesty przed wejsciami do lokali (po konsultacjach z Urzedem
Gminy) wliczane sg do powierzchni wspdlnych. Zarzad zostat poproszony o opinie prawng w tej
sprawie. Radca prawny p. Rafat Wielgosz powotujgc sie dodatkowo na wyrok Sadu w Rzeszowie
potwierdza, ze sposéb obliczania podatku jest wtasciwy, natomiast podkresla, ze sporna moze by¢
przestrzen korytarza tgczaca lokale ze schodami. W ocenie prawnika czes¢ powierzchni stanowi
poziomy cigg komunikacyjny w ramach konkretnej kondygnacji i wytgczenie tej powierzchni
z opodatkowania nie obronitoby sie.

Pani Teresa Kaminska poinformowata, ze do 2016 r. optatom podlegaty powierzchnie uzytkowe,
a nie powierzchnie wspdlne. W 2016 r. nastgpita zmiana przepiséw i Spétdzielnia otrzymata z Urzedu
zawiadomienie, jakie powierzchnie nalezy wlicza¢ do obliczenia podatku.

Pan Dariusz Krzesniak poinformowat, ze sprawa wynikneta ze spotkania, ktére miato miejsce
w grupie technicznej i w trakcie dyskusji Zarzad poinformowat, ze za klatki schodowe ptacony jest
podatek. Poniewaz ustawa wyraznie mowi, ze za klatki schodowe sie nie ptaci podatkéw (definicja
powierzchni uzytkowej jest jednoznaczna i nie podlega zadnej interpretacji) stad wynikneta sprawa,
aby to sprawdzi¢. Odpowiedzi, ktére otrzymata komisja rewizyjna s3 zgodne ze stanowiskiem
zaprezentowanym na spotkaniu.

Pani Ewelina Kucinniska-Deres w podsumowaniu dyskusji stwierdzita, ze w ocenie komisji nie nalezy
zmieniaé¢ sposobu rozliczania podatku od nieruchomosci. Mozna bytoby oczywiscie spréobowac
wytgczy¢ podesty z powierzchni wspdlnej, ale mogtoby to wzbudzi¢ watpliwosci Urzedu odnosnie
zmniejszenia przyjetej do rozliczenn powierzchni. Pan Dariusz Krzesniak dodat, ze zaistniata sytuacja
jest kwestig wyjasnienia powstatych nieporozumien i ta sprawa zostata wyjasniona.

Pan Tomasz Wisniewski poinformowat, ze odbyto sie spotkanie z udziatem trzech cztonkdéw komisji
technicznej RN i Zarzadu, na ktérym wybrany zostat wykonawca remontu schodéw zewnetrznych
(3 szt.). Zainteresowanie remontem wyrazito sze$¢ firm, przy czym dwie z nich chciaty ztozy¢ oferty na
podstawie przestanych fotografii. Komisja rozpatrywata cztery oferty — kwoty: XXXXX zt, XXXXX zt,
XXXXX zt, XXXXX zt. Komisja zapoznata sie z ofertami i uznata, ze najrzetelniejsza jest oferta na kwote
XXXXX zt (ponad trzy lata gwarancji, zatgczone referencje i szereg dokumentéow, w tym zaswiadczenie
o nie zaleganiu z podatkiem, bardzo dobrze opisany rzeczowy zakres robot z przypisanymi kwotami).
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Ad 5.

Informacja Prezesa Zarzadu nt. biezgcej dziatalnosci Spétdzielni.

Pani Teresa Kaminska przekazata nastepujgce informacje:

1. Na kontach Spétdzielni znajdujg sie srodki finansowe w wysokosci ponad XXXXX min zt.

2. Zostato wytypowanych czternascie osdb do wypowiedzenia umdw najmu miejsc postojowych
i przede wszystkim byty to osoby, ktére na state nie mieszkajg w zasobach lub wynajmujg
mieszkania. Sytuacja jest bardzo trudna i wptywajg odwotania. Wiekszo$é oséb, w ogodle nie
dopuszcza sytuacji, ktorej mieliby wynajmowac miejsce parkingowe na czas okreslony, a nie na
state.

Pan Dariusz Krzesniak zwrdcit uwage, ze zgodnie z obowigzujgcym regulaminem parkowania
Spétdzielnia jest zobowigzana do odsniezania miejsc parkingowych. Poruszyt takze (na prosbe

jednego z mieszkancéw) problem zgtaszania do Spétdzielni - po godzinach pracy potrzeby
parkowania na miejscu dla gosci powyzej o$Smiu godzin.

Ad 6.
Informacja Zastepcy Prezesa nt. biezgcych remontéw.

Pan Jerzy Brzozowski poinformowat, ze remonty sg na ukonczeniu, a ostatnim elementem byty
zejscia do garazy. Kontynuowane sg prace zwigzane z zabudowg wnek na klatkach schodowych.
Zakupiono materiaty niezbedne do catkowitego zakonczenia prac.

Ad 7.

Rozpatrzenie propozycji Zarzadu dot. uchwalenia zmian w Regulaminie rozliczania kosztéw
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz zasad ustalania optat za uzywanie lokali w SM Piaski
»D” — podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia zmian w przedmiotowym Regulaminie.

Pani Teresa Kaminska poinformowata, ze od ostatniego posiedzenia Rady w projekcie dokonano
tylko jednej zmiany dot. rozliczenia kosztow wywozu Smieci. Pozostate zapisy, w stosunku do
projektu przedstawionego przed listopadowym posiedzeniem Rady nie ulegty zmianie.

Podczas dyskusiji Rada Nadzorcza przyjeta nastepujgce ustalenia:

1. Nalezy zmieni¢ zapis w pkt. 4.2. (koszty wywozu $mieci). Zapis powinien otrzymac brzmienie:
,Koszty wywozu $mieci rozlicza sie na poszczegdlne rodzaje lokali zgodnie z zasadami przyjetymi
uchwata Rady Warszawy tj. od gospodarstwa domowego.”

2. Nalezy ujednolici¢ zapis i uzywac skrétu ,,GZM” lub petnej nazwy , Gospodarka Zasobami
Mieszkaniowymi”.

3. Nalezy zmieni¢ zapis GZM na GZL — Gospodarka Zasobami Lokalowymi.

4. W punkcie 2.1. sg cztery podpunkty. W zapisach regulaminu bardzo czesto nastepuje
przywofanie punktu 2.1. — wszedzie tam, gdzie jest powotanie na pkt. 2.1. powinno by¢
powotanie na konkretny podpunkt.

5. Nalezy zmieni¢ nazwe regulaminu na ,Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
lokalowymi oraz zasad ustalania optat za uzywanie lokali w SM Piaski ,D”

Pan Wojciech Kaminski zaproponowat, aby na dzisiejszym posiedzeniu odstgpi¢ od podejmowania
uchwaty w tej sprawie, po raz kolejny we wspdtpracy z prawnikiem poprawic¢ projekt i podjgcé
uchwate na nastepnym posiedzeniu Rady Nadzorcze;j.

Rada Nadzorcza nie zgtosita sprzeciwu do wniosku przewodniczgcego.
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Ad 8.

Rozpatrzenie propozycji Zarzadu i podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia planu remontéw
zasobow Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” na 2023 r.

Pan Jerzy Brzozowski poinformowat, ze zostat przygotowany projekt planu remontéw na rok 2023,
ktéry zamyka sie kwotg 583.500 zt.

Pan Tomasz Wisniewski zaproponowat, aby w poz. 8 na przetozenie kostki w miejscach jej
zapadniecia zabezpieczy¢ kwote, nie 20.000 zt., tylko 10.000 zt i doda¢ nowg pozycje 15 dot.
drobnych napraw taraséw — kwota 10.000 zt. Globalna kwota planu remontdéw nie ulegnie zmianie.

Pan Rafat Zurkowski poprosit, aby w przysztosci (jeéli bedzie to mozliwe) cztonkowie Rady Nadzorczej
otrzymywali materiaty wczesniej niz na 3 dni przed terminem posiedzenia.

Po wprowadzonej zmianie projekt planu remontéw na rok 2023 przedstawia sie nastepujgco:

1) remont stropdw garazy pod tarasami - 113 000 zt
remont stropdw garazy system odtworzeniowy - ptytki gresowe - 32 700 zt
remont kominkéw wentylacyjnych w garazach - 102 400 zt

monitoring osiedla - 60 000 zt

)
)
)
5) przeglad piecioletni ogélnobudowlany elektryczny - 26 000 zt
) remont trafa - 21 400 zt
) remont schodoéw zewnetrznych - 110 000 zt

) przetozenie kostki w miejscach jej zapadniecia - 10 000 zt
9) wiosenny przeglad dachéw - 8 000 zt
10) naprawy, malowanie miejsc postojowych w zespotach garazowych sity wtasne - 2 000 zt
11) naprawa ptytek na elewac;ji - 3 000 zt
12) wymiana plytek klinkierowych na murkach tarasowych - 2 000 zt
13) malowanie elementdw metalowych osiedla, ogrodzenie, cokoty latarni, pochwyty, itp. - 2 000 zt
14) wynagrodzenie za ustugi remontowe biezgce - 81 000 zt

15) drobne naprawy taraséw - 10 000 zt

Podczas dyskusji nad projektem planu remontéw Zarzad odpowiedziat na pytania cztonkédw Rady
Nadzorczej, ktére dotyczyly: remontu stropdw garazy, monitoringu i remontu kominkdéw.

Po dyskusiji Rada Nadzorcza w gtosowaniu: 7 gtoséw ,za”; 0 gtoséw ,,przeciw”; 1 gtos ,wstrzymujgcy”
podjeta uchwate nr 9/2022 w sprawie uchwalenia planu remontéw zasobdéw Spétdzielni
Mieszkaniowej Piaski ,,D” na 2023 r. w nastepujgcym brzmieniu:

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” dziatajgc na podstawie §30 pkt. 1 statutu
postanawia, co nastepuje:

§1

Uchwala plan remontéw zasobdw Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” na 2023 r. zamykajacy sie
kwotg 583 500 zt, w wersji stanowigcej zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Ad 9.

Rozpatrzenie propozycji Zarzadu i podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia planu gospodarczo-
finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” na rok 2023 i zatwierdzenia wynikajacych
z tego planu stawek eksploatacyjnych.

Pani Teresa Kaminska poinformowata, ze zostat przygotowany projekt planu gospodarczo-
finansowego Spétdzielni na rok 2023. Nastepnie szczegétowo omowita przygotowany materiat.

1.

10.

11.

12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

19.

20.

21.
22.

Wzrost kosztéw eksploatacji lokali wynika gtéwnie z wzrostu podatkéw i wzrostu minimalnego
wynagrodzenia, ktéry ma bezposredni wptyw na koszt ochrony, organéw samorzadowych,
pracownikéw spétdzielni i firm wspodtpracujgcych. Postepujaca inflacja ma wptyw wzrost cen
robét remontowych i konserwacyjnych, Inne korekty wprowadzono na podstawie
przewidywanego zuzycia 2022 r. lub zapowiedz wzrostu VAT w cenach energii i ciepta.

Spadek w pozycji 3 Amortyzacja sprzetu biurowego jest spowodowany zakorfczeniem amortyzacji
posiadanego sprzetu i brakiem nowych zakupow.

Wzrost w pozycji 7 Ustugi bankowe jest spowodowany podniesieniem cen za obstuge w banku.

Spadek w pozycji Obstuga prawna jest spowodowany zmiang wysokosci wynagradzania ze
wzgledu na skurczenie sie potrzeb w tym zakresie.

Spadek w pozycji Wynagrodzenia RN spowodowany zmiang sposobu wynagradzania.
Wzrost w poz. 12 Obstuga RN jest spowodowany wzrostem inflacji.

Wzrost w poz. 13 Wynagrodzenia osobowe jest zwigzany z wzrostem inflacji i prébg utrzymania
ptac na podobnym poziomie jak w latach ubiegtych.

Wzrost w pozycji Narzut ZUS jest zwigzany z podwyzky wynagrodzen.
Wzrost w pozycji Ubezpieczenie oc wynika z nowej polisy na rok 2022/2023.

Wozrost w poz. 24 Usfugi ksiegowe wigze sie z podniesieniem kosztu obstugi ksiegowej przez firme
w zwigzku z inflacja.

Podobnie w poz. 26 Konserwacja instalacji elektrycznej wzrost wigze sie ze wzrostem podatkéw
firmy Swiadczacej ustuge.

Wzrost w poz. 29 Konserwacja instalacji hydraulicznej jest zwigzany z inflacja.

Wzrost w poz. 39 Dozdr osiedla wigze sie ze wzrostem ptacy minimalnej

Wzrost w poz. 37 Sprzgtanie i Zieler wigze sie ze wzrostem inflacji.

Wzrost w poz. 40 Ubezpieczenie majqgtku wigze sie ze wzrostem kosztu polisy.

Wzrost w poz. 42 Podatek od nieruchomosci wigze sie ze wzrostem podatku.

Spadek w poz. 43 wigze sie z ograniczeniem kosztow do aktualizacji oprogramowania.

Wzrost w pozycji DZwigi wigze sie z przesunieciem terminu przegladu wind podlegajgcych
obowigzkowi badania specjalnego po uptywie 20 lat eksploatacji urzadzen. W obecnym roku
badanie obowigzkowe obejmie 3 urzadzenia.

Wzrost w pozycji Fundusz remontowy jest spowodowany znaczacym wzrostem cen robocizny
i materiatéw.

Wzrost pozycji 54 Energia cieplna jest spowodowany zapowiedziami zmiany podatku VAT nie
uwzgledniono ewentualnej zmiany cen ciepta gdyz nie zostat on dotychczas zapowiedziany.

Wzrost w pozycji 55 Zimna woda scieki jest wzrostem zuzycia wody przez mieszkancéw.

Poz. 52 Energia elektryczna zostaje podniesiony do poziomu zapowiadanej taryfy.

Podczas dyskusji nad projektem planu remontdw Zarzad odpowiedziat na pytania cztonkdw Rady
Nadzorczej, ktore dotyczyty: uzytkowania wieczystego, wynagrodzen bezosobowych, ubezpieczenie
od odpowiedzialnosci cywilnej, archiwum NSBM.
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Podczas dyskusji oméwiono takze wysokosé stawki odpisu na fundusz remontowy dla cztonkéw
Spétdzielni — lokale mieszkalne. Padty nastepujace propozycje: 1,99 zt/m?, 1,98 zt/m?, 2,00 zt/m?.

Jako pierwsza zostata poddana pod glosowanie propozycja 1,99 zt/m? i zostata przyjeta
w gtosowaniu: 4 gtosy ,,za”; 1 gtos ,,przeciw”; 3 gtosy ,,wstrzymujgce”.

”

Po dyskusji Rada Nadzorcza w gtosowaniu: 6 gtosow ,za”; 0 gtoséw ,przeciw”; 2 glosy
,Wstrzymujgce” podjeta uchwate nr 10/2022 w sprawie uchwalenia planu gospodarczo-finansowego
Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” na rok 2023 i wynikajgcych z tego planu stawek
eksploatacyjnych w nastepujacym brzmieniu:

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” dziatajgc na podstawie §30 pkt. 1 statutu
postanawia, co nastepuje:

§1

Uchwala plan gospodarczo-finansowy Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” na rok 2023,
w wersji stanowigcej zatgcznik do niniejszej uchwaty i zatwierdza wynikajgce z tego planu stawki
eksploatacyjne.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Ad 10.
Sprawy whniesione.

v Pan Rafat Zurkowski zapytat, czy sg pomysty na to, jak spozytkowaé wolne $rodki finansowe
Spétdzielni zgromadzone na funduszu remontowym i na funduszu spoteczno-wychowawczym?

Z informacji uzyskanych od cztonkéw Rady Nadzorczej wynikato, ze w poprzednich latach zostata
przyjeta zasada, ze remonty bedg prowadzone z biezgcych wptat mieszkancéw i ewentualnie
dofinansowywane z odsetek od lokat. Starano sie nie uszczupla¢ s$rodkéw funduszu
remontowego i gromadzi¢ srodki na powazne remonty typu: wymiana lub malowanie dachéw,
wymiana dzwigéw lub wymiana instalacji. Pan Jacek Kruk zabrat gtos w tej sprawie, nie podat
zadnego pomystu, ale zwrdcit uwage, ze trzymane na lokacie bankowej srodki spétdzielni
wczesniej tracity ok. 4% rocznie, co przy XXXXX milionach ztotych jest to ok. XXXXX tys. zt rocznie,
a w ostatnich 2 latach jeszcze wiecej, i ze srodki te topnieja.

v Pani Teresa Kamiriska poinformowata, ze cztonkowie Spétdzielni (Paristwo XXXXX) zwrdcili sie
o uwzglednienie w planie remontéw na rok 2023 wykonania izolacji scianek kolankowych nad ich
mieszkaniem. Podczas prowadzonych na dachu nad ich balkonem prac blacharskich odstonieto
Scianke kolankowsa i nie byto na niej zadnej izolacji. W takim stanie rzeczy scianki kolankowe to
gigantyczne mostki cieplne powodujace duze straty ciepta z pomieszczen ogrzewanych.
Powodujg one trudnosci zgtaszane przez pp. XXXXX od lat w ogrzaniu pokoi na drugim poziomie
ich mieszkania, nad ktorym znajdujg sie Scianki kolankowe. Nastepnie odczytata tres¢ catego
pisma.

v"Innych spraw wniesionych nie byto.

Ad 9.
Whioski w sprawie porzagdku obrad nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

Whnioskdéw w sprawie nastepnego porzadku obrad posiedzenia nie byto.
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Ad 10.
Ustalenie terminu nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

Rada Nadzorcza ustalita termin nastepnego posiedzenia na 26 stycznia 2023 r. godz. 17.00.

Ad 11.
Zakohczenie obrad.

Pan Wojciech Kaminski podziekowat wszystkim cztonkom Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniu,
przekazat zyczenia $wigteczne i noworoczne i zakoriczyt obrady w dniu 15 grudnia 2022 .

Na tym protokdt zakonczono.

Protokdt sporzadzita Dorota Hajkiewicz

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Jacek Kruk Wojciech Kaminski

Zataczniki do oryginatu protokotu 2 szt.:

1. Lista obecnosci.

2. Proponowany porzadek obrad.
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